Bebauungsplan ,Westlich der Bahnlinie Weilheim-Peifenberg und stidlich Badeweg*“
1. Anderung

Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung  (PlanZVQ), diese
Bebauungsplanénderung als Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,Westlich der Bahnlinie Weilheim-PeiRenberg und siidlich Badeweg" wird fiir das
Grundstlick FI.Nr. 986/1, Gemarkung Weilheim, wie folgt gedndert:

1. Festsetzung durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung

SO Sondergebiet (SO); hier: Flache fir Gemeingebrauch
- Kinder- und Jugendbetreuung, Vereinsarbeit —

I Zahl der zugelassenen Vollgeschosse; hier: 2 Vollgeschosse
mit Dachgeschoss als Vollgeschoss

Abgrenzung fir unterschiedliche Nutzungen

ﬁ‘3 MaRangabe in Meter, z.B. 3,00 m

Die beigefiigte Planzeichnung erseizt fir den dargestellten Anderungsbereich zu § 1 die bisherige
Planzeichnung.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.1994 weiter fort.

2. Festsetzungen durch Text

Der Bebauungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.1994 wird fir den Anderungsbereich wie
folgt gedndert bzw. erganzt:
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In Festsetzung C) 1. ,,Art der baulichen Nutzung® wird erganzt:

Im Bereich der Festsetzung SO sind Anlagen fir Kinder- und Jugendbetreuung sowie fiir Vereinsarbeit als
Gemeinbedarfsnutzung zugelassen.
Woehnnutzung ist nicht, auch nicht fir Betriebs- und Betreuungspersonal, zugelassen.

2.2
In Festsetzung C) 4. ,,Gestaltung der baulichen Anlagen® werden die Ziffern 4.2 bis 4.9 aufgehcben.

2.3
a) In Festsetzung C) 5. ,,Garagen und Nebengebiude” wird die Ziffern 5.2 aufgehoben.

b) Die Festsetzung C) 5. ,Garagen und Nebengebiaude® erhalt in Ziffer 54 folgende geédnderte
Fassung:

5.4 Nebengebdude sind mit einer Grundflaiche von max. 50 m? zugelassen und dirfen nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundsttcksflache errichtet werden.*
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Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen Fassung aufrechterhalten.

§2

Der Bebauungsplan ,Westlich der Bahnlinie Weilheim-PeiRenberg und siidlich Badeweg" wird fiir seinen
gesamten Geltungsbereich wie folgt geéndert bzw. erganzt:

1. Festsetzung durch Planzeichen
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2.
In Festsetzung C) 5. ,,Garagen und Nebengebiaude® wird die Festsetzung 5.1 aufgehoben und wie folgt neu
gefasst:

51 Garagen, Carports und offene Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksbereich zugelassen.
Ausfihrung und Zahl der erforderlichen und im  Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisenden Garagen und Stellpldtzen richtet sich nach der Satzung (ber
Herstellung, Gestaltung und Abldsung von Stellplatzen der Stadt Weilheim i.0B in
der jeweils giiltigen Fassung.

3.
Folgender Hinweis durch Text wird ergéanzt:

Baumschutz
Zum Schutze des als zu erhaltend festgesetzten Baumbestandes wird auf die Einhaltung der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBRnahmen® (einsehbar im
Stadtbauamt der Stadt Weilheim i.OB) hingewiesen. Die darin aufgezeigten Schutzmalihahmen sind
einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass eine Beseitigung von B&umen, Stréuchern und Hecken méglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten
Baumafnahme auch (iberprift werden, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Flederm&use und
evil. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/ Minimierungsmalnahmen (z.B.
Ersatznistplatze, keine Malnahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden missen. Der
Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet daflir zu sorgen, dass insbesondere keine besonders geschiitzten
Arten zu Schaden kommen.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Wasserrechtliche Situation, Starkregenereignisse und Niederschlagswasser-beseitigung

Das Planungsgebiet liegt groBteils in einem Hochwasser-Risikogebiet / Hochwassergefahrenbereich HQextrem
(vgl. beigeflgte Karte auf Grundlage der Daten des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim).

Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist dies gem. § 5 WHG entsprechend eigenverantwortlich von
Bauherrenseite zu beriicksichtigen. Eine (ber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.*
Durch bauliche Malknahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des
Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den
Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Auch wird auf die grundsétzliche Gefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- cder Hang- und Schichtenwasser
sichermn muss. Sofern bei den Baumalnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrankte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15 BayW@G, § 8 i. V. m. § 9 WHG) bei der unteren Wasserrechtsbehérde
ZU beantragen.

Weiter kénnen Infolge von Starkregenereignissen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schéden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Uberhéhung gegeniiber der
wasserflhrenden Schicht und andere Schutzmalnahmen fir bauliche Anlagen sind von jedem Bauherr in
Eigenverantwortung zu planen. Umfangreiche Informationen stellt das Bayerische Landesamt fiir Umwelt auf
der Homepage zur Verfiigung (https://www.Ifu.bayern.de).

Im  baucrdnungsrechtlich  erforderlichen  Antragsverfahren sind Entwasserungsplane mit  allen
Abwasserleitungen einschliellich Regenwassersammel- und -ableitungseinrichtungen vorzulegen.

Ein Ableiten des Oberflachenwassers auf éffentliche Flachen (wie z. B. Gehwege, StralRenflachen, Griinflachen
etc.) ist grundsatzlich nicht gestattet. Im Bereich der Garagen und der Zufahrt ist daher eine Entwésserungsrinne
vorzusehen. Durch geeignete Malthahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf benachbarte
Grundstiicke abflief3t.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Gesamtentwasserungsplan vorzulegen.

| b ]I. “[ A

Uberschwemmungsbereich HO100
- golbs Darstellung: geschitzie Borsiche HO100
- blaue Darstellung: Hochwasserrsikobanaicha HQ100
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Stadt Weilhelm i.OB

Karangrundiage: Wassenadrnschafsamt Weiaim
Stand; Okicher 2025
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3.
Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen Fassung
aufrechterhalten.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.0B, 23.09.2025

Stadt Weilheim 1.0B
Stadtbauamt

Bebauungsplan ,,Westlich der Bahnlinie
Weilheim Peilenberg und sudlich Badeweg"”
1. vereinfachte Anderung

Gemarkung Weilheim

Weilheim i.OB

Stadtbauamt Weilheim, 23.09.2025






